ACUERDO DE COnceJoNe (153 2015
La Maling, | 1! skt ATk
EL CONGEJO DISTRITAL DE LA MOLINA

VISTO: En Sesiaon Ordinaria de Concejo de |a Techa, &l Dictamen Conjunto N* 13-2015,
de la Comisidn de Desarrollo Urkano y Econdmico v la Comisién de Asuntos Juridicos, sobre Declaratoria de
Interes de la Iniciativa Privada de Inversion Estacionamienta Subterranec Los Canarios; vy,

COMSIDERANDO:

Clue, la Ley Crganica de Municipalidades, Ley N 27872, sefiala en al articulo | de su
Titule Preliminar, que |las municipalidades provinciales y distritales son los organos de gobierno promotores
dal desarrolle local, con persaonaria juridica de derecho publico vy plena capacidad para el cumplimiento de
s5us fines; prescribiendo en su articulo || Que los gobiemos locales gozan de autenomia politica. econdmica y
administrativa £n los asuntos de su competencia, la misma que radica en la facultad de ejercer actos de
gobigma, administrativos v de administracion. con sujecian 8l ordenamienta juridico. y que |a promocién del
desarrolio local es pemmanente & inteqgral tal como lo dispone su articulo X;

Clue, la Ley MN* 28052 Ley Marco de Promocidn de la Inversion Descentralizada
establece el marco nomative para que el Estada, an sus tres niveles de gobierno, promusva la inversion de
manera descentralizada, como herramienta para lograr &l desarrollo integral, armanico v sostenible de cada
regitn, en alianza estratégica entre ios gobiemos regionales, locales, la inversion privada v 1a sociedad civil,
Asimismo, en su articulo §* reconoce quea la inversidn privada en proyectos publicos se formaliza a fravés de
contratos de paricipacian 2n la inversion privada, tales como &) venta de activos, b) concasion, o) asociacitn
en participacion, d) contrato de gerencia, &) joint venturg, ) especializacion de senvicios (Qutsaunzing). )
otras pormitidas por lay, precisando gue no existen limites al contenido de estos contratos, salvo 108 que
establece la Constitucian y la ley;

Que, el Decrete Lagislative M7 1012, gue aprueba la Ley Marco de Asociaciones
Fublico-FPrivadas para la generacion de empleo productivo y dicta normas para ia agilizacion de los procesos
de promocion de la inversion privada, tiene como objeto establecer las normas que regulan las Asociacionss
Publicas Privadas. Es de senalar, que en el articulo 3° de la referida nonna, se define a las Asociacionss
Fiblico Frivadas - APP como modalidades de panicipacion de Ia inversion privada en [as que s& incorpara
expeEriencid, conocimientos, equipos, tecnologia, vy se distribuyan riesgos v orecursos, preferentements
privados, con e abjete de crear, desarrallar, mejorar, aperar @ mantenar infragstructura publica, provesr
sarvicios plblicos yo prestar los servicios vinculados a éstos que requiera brindar el Estado, asi como
desamollar proyectos de investigacion aplicada yio innovacion tecnolégica, de acuerde a las condiciones
establecidas en el Keglamento de |la presente noma:;

Clue, por su parte, la Ley N® 27572, Ley Organica de Municipalidades, establece en su
articulo 33° gue "Los gobiemos |oesies pueden olorgar concesiones a personas juridicas, nacionales o
catranjeras para la ejecucion y explotacion de obras de infreestructura o de servicios pdblicos locales.
conforme a ley {...). Las decisiones de concesidn de nusvos proyectos, obras vy sendicios publicos exislentas
o por crear, son adoptadas por acuerdo municipal en sesidn de concejo y se deflinen por mayoria simpls {..3"

Que, mediante Resolucion de Alcaldia N° 158-2013 de fecha OF de mayo de 2013, se
constituys el Comite Especial de Promocion de la Inversion Privada del distrito de la Meling (CEPRI-MDOLM}.
encargadeo de llevar a cabo la evaluacion y gestion de los procedimientos vinculades para &l olorgamiento y
regulacion del proceso de promacidn de la inversion privada respecto de fodas las iniciativas relacionadas al
selvicio de estacionamiento en el distrito de La Molina, € mismao gue fue reconformado por Kesolucionas M°
284-2012 027-2014, 173-2014, 188-2015 y 344-2015 éste dltimo de fecha 28 de agosto de 2015 donde se
establecs la suplencia del Presidents titular del CEPRIMBLM en casc de ausencia;

Clue, mediante Expadiente N° 01188-2012 de fecha 02 de febrero de 2012, la empreza
JEGY 580, presentd un provecto de iniciativa privada denominado “Esfacionarnientos Sublerrdneos Los
Canavins”, o cual tiene per objeto facilitar al distrito de La Molina cuatrocientos siste (407) espacios de
estacionamientos wehiculares que satisfagan la creciente demanda insatisfecha que se genera en la zona de
influencia. Asimismo, dotar al proyecto de  modernos sistemas electrdnicos de control v seguridad
especidlmente disefados para esta especialidad; por otro fado, incrementar las dreas verdes, reduciendo a
sUver la conlaminacion senora y visual existente al elimirar los estacionamientos dispuesios actualmente en
la superficie del Pargque Los Canarios; por dltimo, agilizar el transito en la zona de influencia y sus
alrededores. La empresa JSGW 5.4 C. propuso como ubicacion del proyecto al Parque Los Canarios entre
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las Avenidas Javier Prado, La Molina v La Fontana vy la Calle San Ignacio de Loyola, en el distrito de La
Maolina, La modalidad contractual confernpla una Concesion de caracter Autosostenible gue se financiara
sequn el Plan de Financiamiento gue se desagrega en el Tl mediante crédito comercial. y el saldo de 30%
serd aporado por ol proponents;

Cue, con Ofico N° 013-2012-MDLM-CEPRI de fecha 24 de setiembre de 2012, el
Presidente del CEPRI-WMDLM comunicd a la empresa JSGEY SAC que de la evaluacion del expedients
MY 01168-2012 donde =e presenta la iniciativa privads "Playa Los Canarios’, s& ha admitido a tramite dado
fue es conforme con &l decreto legislativo N° 1012, su Reglamento y el decreto de Alcaldia N® 015-2011, en
cee sentido cumple con lo senalado en el articulo 8° del Decreto de Alcaldia N 016-2011 que aprueba &l
Reglamento para la tramitacicn y evaluacion de iniciativas privadas, siendo sustento de ello el informe
W® 026-201 2-MOLM-CTCEFRI;

Ciue, con fecha 30 de setiembre de 2013, en virtud de la orden de semvicio N 8978,
remitidla por la Subgerencia de Logistica y Servicios Generales. se requind al Estudic de Abogados Roselld,
la elaboracién de un informe legal referido al Analisis del marco legal y detenminacion de la viabilidad de la
iniciativa privada “Estacionamiento Subterrdneo Parque Los Canarios”, presentada por la empresa JSGV
.40, por lo cual se concluye en una serie de recomendaciones y sugerencias que se encuentran adjunto al
ancxo M 1. Observaciones referidas a la composicion porcentual de los miembros del consorcio, porcentaje
minimo de participacion del propenente {incluyendo |2 designacion de socio estrategicn), actualizar las
facultades del proponente, ingeniaria preliminar del proyecto (cronograma de elaboracidn del expediente
definitive, de ejgcuciin de obra asi como el de mantenimiento y oparacion). valor estimado de la inversidn,
plan de financiamiento, evaluacion de impacto ambiental, demanda estimada, capacidad financiera,
experiencia del proponents, retribucian. retribucidn por las servicios complementarios y autosostenibilidad.

Cue. con Informe N° 296-2013-MOLM-GAJ de fecha 15 de octubre de 2013, la Gerencia
de Asesaria Juridica comunics al Presidente del CEPRIMUOLM que para realizar |a evaluacion de iniciativas
privadas, el CEPRI podra solicitar informacion complementaria al proponente, pudiendo condicionar 8
continuazién de la evaluacian a la presentacian de dicha informacion, asi como la opinian a las Gerencias de
la Municipalidad de La Molina de acuerda a sus competencias: y a las Entidades publicas que correspondan.
Adicionalmente a la opinion de las Gerencias, |a Gerencia de Administracion y Finanzas, previo acuerdo y 2
solicitud del CEPRILMOLM, cantratara los servicios de consultores especializados para efectuar |a revision yic
evaluacion de determinados aspectos de la iniciativa privada presentada que permitan entre otros validar el
plan de mitigacian ambiental, los montos propuestos para inversion, operacion y mantenimiento, svaluacion
del mercado, la razonabilidad de los supuestos de céloulo de los ingresos y costos, entre ofros relevantes,
con la finalidad de preservar el medio ambiente y determinar la vighilidad econdmica de la iniciativa privada
Asimismo, seflala que en dicha etapa las Gerenciaz 3 las que =e solicile opinion podran proponer
ampliaciones yio modificaciones al proyecto contenide en la inicialiva presentada en los ambitos de su
competencia. Finalmente, sefiald que para la evaluscion de |2 iniciativa privada presentado por la empresa
JSCY SAC se debe considerar el informe de viabilidad econdmica, &l andlisis del marco legal y viabilidad
slaborado por el Esludic Resello, las opiniones de las Gerencias competentes de la entidad edil a fin de
determinar =i es necesario solicitar informacion adicional al proponente y/o plantear ampliaciones yio
modificaciones al proyecta de inicialiva privada;

{lue, con Expedients N° 05434-20714, ingresado con fecha 25 de abnl de 2014, la
Cerenle General de la empresa JSGY SAC comunico al Presidente del CEPRI-MDLWM que a partir de la techa
en adelante, la empresa CV PROJECT SAC. serd |a titular de fodos los derechos y obligaciones de la
yiahilizacian del proyecto de la inicigtiva privada "Estacionamiento Subterranec Los Canarics’ consistents an
la construccidn de una playa de estacionamiento sublerranea de tres niveles gue albergard un aproximado de
407 espacios de estacionamienta vehicular, en el cruce de la Calle Los Cananios con San lgnacio de Loyola.
El motivo de la cesion da tinlaridad radica en el fallecimiento del anterior Gerente General Ing. Jose Santiago
Goicochea Vigil;

Que, con Informe N* 211-2014-MDLM-GAJ de fecha 30 de abril de 2014, |a Gerencia da
Asesaria Juridica comunicéd al Presidente del CEPRI-MOLM gue conforme a los dispuesto en el articule 17
numeral 5 del Reglamento del Decreto Legislative N* 1012 gue aprobd la Ley Marce de Asociacionas Fuiblico-
Frivadas, la sustitucién de titularidad de la iniciativa privada de inversian “Estacionamientos Sublerraneas
Alameda Los Canarios” podra realizarse hasta antes de |3 Declaratoria de interés del referido proyects. En
ese sentido, la empresa GV PROJECT S.A.C. mediante escrite dirigido al CEPRI-MDLM debera comunicar
quien es el nuevo fitular de la iniciativa privada, adjuntando copia del contrate de cesion de  titularidad
suscrita con la empresa JSGY S.A.C, y copia de los poderes del representante legal debidamente inscito en
los Registros Pablicos de acuerdo al articulo 47 inciso a) del Reglamento para la Mramitacién ¥ evaluacion de
iniciativas privadas en proyectos de inversion,
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Que, con Carta N* 001-2015-MDLM-CEPRI de fecha OB de mayo de 2015, el Presidente
del CEPRI-MOLM comunicd a CV PROJECT S.A.C. las observacionzs que deben ser levantadas por éste en
razén del informe legal elaborade por el consultar externo en lo legal, Estudio Rasells, en su condicion de
proponente antes de ser declarada de interes |a iniciativa privada par el Concejo Municipal;

Gue. cen Infarme N 164-2015-MDLM-GAJ de fecha 10 de junio de 2015, la Gerencia
de Asesoria Juridica concluyd en una serie de recomendaciones las cuales fueron comunicadas al Presidenta
del CEPREMDLM con facha 15 de junio de 2015;

Cue con fecha 16 de Junio de 2015 la empresa CV PROJECT SAC, remite
documentacian adicional. adjuntando copia de la cesion de directorio, otorgando los poderes al representants
legal para firmar los contratos especificos de concesién, copia del contrato de cesidn de titularidad de la
Iniciativa Privada ‘Estacionamiento Subterraneos Lo Canarios”, celebrado entre las empresas J3GV 5.A.L.
y OV PROJECT S.AC, copla del curriculum vitae de GV PROJECT 5.4.C., haciendo mencion a la experiencia
de la empresa en supervision de construccion de eslacionamientos subterranecs v referente al Tipo de
cambia, se utilizara el valor de venta de la fecha de emision de |a factura segln SUMNAT,

GQue, Con Memorando N° 001-2015-CEPRI-MDLM de fecha 13 de agosto de 2015, el
Presidente del CEPR| solicita a la Gerencia de Gestion Amhbiental y Obras Publicas de la Municipalidad,
evaluar |a ingenieria praliminar del proyacto en el gue de acuerdo a las caracteristicas del mismo, se incluya
la informacion techica necesana referida a la iniciativa privada presentada; en ese gsentido, se remile |a
informacion técnica del proyecto presentada por el proponente. donde se describe las etapas del proyecto
citado, para |o cual la Subgerencia de Estudios y Proyectos emite el Inferme N° 067-2015-NMDML-GGAGE-
SGEP de fecha 27 de agosto de 20H5, en la cual se evidencia la memoria descriptiva de estructuras,
memora descriptiva de instalaciones electromecdnicas, memoria descriptiva de inslalaciones sanitarias,
programa basico de arguitectura y planos a detalle de la superficie. solanos cortes y elevaciones del
proyecto. Por lo que concluye por la opinidn favorable del contenido de la ingenieria preliminar presentado;

Que, con Memorando N 002-2015-CEPRI-MDLM de fecha 13 de agosto de 2015,
Grosidente del CEPRIMDLM solicito a la Gerencia de Gestion Ambiental y Obras Pdblicas de la
Municipalidad emita opinién sobre evaluacion preliminar del impacto ambiental y de ser el caso, e plan de
mitigacien social v ambiental (informacidn adicional a la entregada con expedianta N™ 071138-2012 del 246 de
abril de 20121 para lo cual se remite el estudio ambiental presentada por EL PRCPOMNENTE, referdo a los
impactos ambientales que podrian generarse tanto en ka etapa de ejecucion y luncionamiento, para lo cual se
emitic & infarme N° 083-2015-MDLM-SGSP-MCDR de fecha 28 de agosto de 2015 donde el érea de Gestion
Armbiental concluys gue se considera que la presentacion de una evaluacion ambiental prefiminar (EAP) es
suficiente para los procesos de evaluacion de la iniciativa privada del proyecto "Estacionamientos
Subterranzos Los Canarios”

Gue, con Expedienta N* 01188-2012 anexo ingrasado con fecha 25 de agosto de 2015,
la empresa CV PROJECT S.A.C., en atencion a la Carta M° 005-2015-MOLM-CEPRE, comunica al Presidents
det CEPRIMDLM 13 remisién de la partida registral, poderes del representants legal para la firma de
contratos de concesion. copia legalizada de la cesion de titularidad celebrado entre las empresas JEEY
5.A.C y OV PROJECT 8.A.C.. ademas del Curriculum Vitae de la empresa en la gerencia y supervision de
construccian da proyectos, copia de la experiencia de la empresa Central {contratos, cartas de conformidad),
asi como contrata de consarcio entre las empresas CV PROJECT S.A.C. y OFERADORA CENI RAL DE
ESTACIONAMIENTOS S.A DE CV. legalizado con fecha 24 de agosto de 2015, en adelante EL
PROPONENTE. Asimismo, se adjunta experiencia de la empresa Corbus guien se encargara de la
construccion, asi como del compromiso de contratar entre el Consorcio OV FPROJECT- OFPERADORA
CENTRAL y la empresa CONSTRUCCIONES CORBUS a fin de contralar en el futurc un contrato de obra
para el desarrollo del proyecto vy la manifestacion de ia participacion del socio estratégico con una
paricipacion del 10% a la empresa OPERADORA CENTRAL DE ESTACIOMAMIENTOS SA DE CV
Referente a la revision del flujo, por la variacion del tipe de cambio, sefala gque han visto pertinents modificar
el fluje del proyecto a la moneda en nuevos snles. Finalmenle, sefala que la tarifa inicial de 508,00 por hara,
san merementa de 861,00 cada 5 afos; siendo ia tarifa inicial de abonade mensual a 5/.640.00;

Que, con Informe téomeo de evaluacion econamico financiera de la Iniciativa Privada
slaborado por &l Consorcio SOCIUM SAC - Danwin 1. Eufracio Leon, coma consultor contratado, se sefala
fue la Subgerencia de Contabilidad y Coslos emitio el Informe N° 009-2014-MDLM-GAF-3GCC de fecha 156
de cnero de 2014 y opina gue los consultores han ulilizado adecuadamente oz ratios v herramientas gue Nos
brinda la dockrina econdmica y financisra para la evaluacion de la Iniciativa Privada presentads. En ese
sentido, posterior & la emisian de diche informe inicial del consullor financiero, con fecha 02 de seliembre ce
2015, Carlos Ollé - en adelante EL CONSULTOR FINANCIERD, emitic el Informe Complementario sobre 2
reevalugcion de la Iniciativa Privada Estacionamiento Subterranec Pargue Los Canarios, en la cus
recomienda declarar de inlerés la iniciativa privada por convenir a la Municipalidad de La Malina su ejecucion



siendo que EL PROPOMEMTE ha presentado a LA MUNICIPALIDAD una actualizacion de los flujos a
soliciiud de fsta expresada en nuevos soles. En ese sentido referente a la revision del flujo, por la variacian
del tipo de cambio se ha modificado el flujo del proyecte a la moneda en nuevos soles. por lo que la tarifa
horario inicial serd de 5/.8.00 por hora con incrementa de S/ 1.00 cada 5 afios para usuarios eventuales, La
tarifa inicial de abonado mensual e ha modificado a 5064000, incluyendo ambas tarifas el pago de 1GY
Cabe mencionar gue dicho cambio no repreésenta una modificacion del proyecto sino una adecuacian
rronetaria ajustada a la varacion del tipo de cambio utilizads en la fecha de la presentacion (5/.2.70 por Uss.
# la fecha del tipo de cambio se ubica an 5.3 2 por US$ significando una variacion de 18.5% en el perindn).
Respacio de la demanda estimada no ha variado en relacion la propuesta inicial y estd basada sobre un
régimen de atencion de 312 dias al afio con 364 espacies disponibles en los tres niveles de la playa. En ese
sontido, de la resvaluacien de la iniciativa priveda presentada en soles y con tarifas diferentes a las
inicialmente consideradas, se concluye que el proyecto es rentable, incluso mantenienda fija la tarfa tanto
para los abonados cama para los eventuales,

Oue, la Gerencia de Asesoria Juridica, mediante Informe WY 005-2014-MOLM-GAJ,
sefald que confarme & o dispuesto en el Articule 13° del Reglamento para la tramilacién de las inicialivas
privadas en Proyectas de Inversion aprobado por Decreto de Alcaldia M* 016-2011, corresponde al CEPR|
detenninar antez de la aprobacion de la declaracien de interés, la razonabilidad de los gastos incurridos.
debidamente sustentadeos por el solicitante para la elaboracién de la iniciativa privada y la informacion
adicional salicitada, En ese sentide con fecha 28 de agosto de 2015, EL PROPONENTE, (reprasentando por
o Gerente General de CV PROJECT S.AC) sefiala que para la realizacion de la solicitud de la iniciativa
privada se han incurride en gastos por la cantidad de 50116.100.00 (Ciento Dieciséis Ml Cen y 00400
MNuevos Soles), cuyo monto sobre la sustenfaciaon de gastes se encuentra dentro del marco de la normativa
correspondients;

Que, con fecha 03 de setiembre de 2015, EL CONSULTOR LEGAL, respecto de la
solicitud de la Municipalidad del levantamienta de las observaciones realizadas al expedients del proponente,
cfectuadas por EL CONSULTOR LEGAL en el informe legal final de fecha 30 da setiembre de 2013, concluyd
de la siguiente manera: a) El proponents de la iniciativa privada es el consorcio conformadn por las empresas
Oy PROJECT OPERADORA CENTRAL conformado por las empresas GV PROJECT S.AC. y Operadora
Central de Estacionamienta S.A. de GV ) El requisilo de experiencia en operacion de estacionamientos ha
sido acreditade con documentacion sustentaloria presentada por la empresa Operadora Central de
Catacionamientos 5.4, de CV. ¢ El socio estratégico acreditado es la empresa Operadora Central de
Eztacinnamientos S.A, de CV, quien tendra una participacion minima en el capital de la sociedad
concesionana del 10%. d) El requisite de experiencia en construccién de infraestructura similar ha sidn
acreditade con documentacidn sustentatoria por la empresa Construcciones Corbus SAC. quien sErd
contratada por la persona juridica que consbtuya el Consorcio propanente en caso resulte adjudicada con el
proyeclo, y para lo cual ha presentado un compromisa de contratar en dicho sentido. ) Referente a la carla
s ode focha 18 de junio de 2015, presentada a la Municipalidad el 25 de agosto, por el cual el representante
de la ermpresa OV PROJEGT 5.4.C. indica que se ha madificade el flujo del proyecto a nuevos soles, el cual
s encuenta a pedido de la municipalidad con Carta N* 003-2015-MDLM-CEPRI de fecha 17 de junio de
2015, por o que se encuantra contorme &l marco legal;

Qe mediante Informe N 001-2016-CEPRVEST-MDLM de fecha D4 de seliembre de
2015, el CEPRI-MDLM comunicd a la Presidents del OPIP que luego de evaluar la documentacion dispanible
y efectuar & andlisis de subsanacion de observaciones asi como considerar las opiniones espacializadas
referidas @ cada punto especifico, advierte que la iniciativa privada, de acuerds con su esbozo preliminar.
ofrece como posibilidad una solucion a resolver el problema del transito vehicular en las horas pico y reducir
la contaminacién sonora y wisual, por la actual congestién, la mejera en la pare superficial del pargue,
permitica mejorar el ornato, mediante el mantenirients del area verde del Parque y bermas v la mejora en la
circulacian peatonal en |a zaona del proyecto; en ess sentido es de la opinidn que procederia la declaratoria de
Interas de |3 Iniciativa Privada (1P} denominada ‘Estacionamients Subterrneo Los Canarios” presentada por
gl Proponente CY PROJECT $.A.C. - CPERADORA CENTRAL DE ESTACIONAMIEMTOS S.A. DE GV

Que, con fecha 04 de setiemnbre del 2015, por medio del Memorando N° 004-2015-
OPIP-MDOLM. la Presidenta del OFIP pone en conocimisnta de la Gerencia de Asesoria Juridica el informe N*
A01-2015.CEPRIVEST-MDLM en relacién a la iniciativa privada dencminada’ Estacicnamiento Subterranao
| s Ganarios® presentada por la empresa CY PROJECT SAC y Operadora Central de Estacionamientos S.A,
de OV a fin se elabore el informe legal sobre la procedencia de la recomendacion contenida en &l misme,
aesrca de la declaratoria de interés de la referida iniciativa, Sefialo también que obran en el expediente
informes de las consullores especialistas, legal y financiero quienes se pronuncian sobre el parlicular,
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fue, con Informe N® 243-2015-MDLM-GAJ, la Gerencia de Asesoria Juridica, considera
procedente la Declaracion de Interes de la Iniciativa Privada de Inversion denominada “Estacionamisnto
Subterranes Pargue Lot Canarios”, presentada por las empresas CV PROJECT SAC. y OPERADORA
CEMTRAL DE ESTACIONAMIENTOS 5.A. DE GV cabe indicar que de ser aprobada la declaratoria de
interes por el Concejo Municipal, resultarfa perfinente se elabore el Resumen del proyecto de Declaracion de
Interds de la Imiciativa Privada "Estacionamiento Sublerranes Pargue Los Canarios”, el cual debera ser
adjuntado al Acuerdo de Concgjo que aprueba la misma, debiendo ser publicade en el Diario El Peruano y
ofro de circulacion nacional, asi como en la pagina web de La Municipalidad, ¢onforme lo sefalan los
Articulos 14* y 16° del Reglamento para la tramitacidn y evaluacion de iniciativas privadas en proyectos de
inversion, aprobadao por Decreto de Alcaldia M 14-2015;

Que, mediante Mermorando N* 552-2015-MDLM-GN, la Gerencia Municipal sefala que
de acuerdn al informe legal precedente, v al haber considerado ¢ OPIP 1a viahilidad de la Iniciativa Privada
de Inversion Estacionamiento Los Canarios, solicita se eleven los actuados al Concejo Municipal, a fin que
sea puesto a su consideracian;

Estande a lo expussto, asi como al Dictamen Conjunto N 13-2015, de |a Comision de
Desarrolio Urbano y Econdmico y la Gomisian de Asuntos Juridicos, y de confarmidad con lo dispuasto en el
Articule 41* de la Ley QOrganica de Municipalidades, Ley N° 27972, el Concejo Municipal, por unanimidad vy
con dispensa del trémite de lectura y aprobacian del acta

ACORDO:

ARTICULC PRIMERO.- DECLARAR de interés la Iniciativa Privada de Inversion
denmrinada Estacionamiento Subterraneo Los Caparios, presentada por las empresas OV PROJECT SALC
y DPERADORA CENTRAL DE ESTACIONAMIENTOS SA DE GV, conforme al Anexo que forma parte del
presente Acuerda de Concejo.

ARTICULD SEGUNDO.- PRECISAR gue teniendo en cuenta la informacion de los
gastos incurridos en la formulacion y elaboracion de la propuesta de la iniciativa privada denominada
Ceotacionamiente Subteranen Los Canarios, presentada por las empresas GV PROJECT SAG ¥y
OPERADORS CENTRAL DE ESTACIONAMIENTOS 5.4, DE CY., s considerara el monto tolal a reconocer
a la misma, en el case de no ser la empresa adjudicataria, hasta la suma de S5 116,100.00 (Ciento Diecisgis
Mil Cien y D0M00 nuevos soles), monto que no supera el 1% del valor total de fa obra, conforme a |o
sefglade en e numeral 20.2 del articulo 20° del reglamento del Decreto Legislativo M7 1012, aprobada por
decreta Supremn M 127-2014-EF; en caso el adjudicatario sea la empresa titular de la propuesta, no habra
ningun reembolso por parte de la Municipalidad de La Molina,

ARTICULO TERCERQ.- ENCARGAR al Organismo Promotor de la Inversion Prvada
de la Municipalidad de La Malina (OPIF) v &l Comita Especial de FPromacian de la Inversion Privada del
Distrito de La Molina (GEPRI), la conduccien del procedimiento dispuesto en la Ordenanza 211, gue
establece las disposiciones generales que regulan el tratamiento da la promocién de la inversian privada en la
Municipalidad de La Molina, en materia de infraestructura publica o |a prestacion de semvicios publicos, asi
como en su reglamenta aprobada por Decreto de Alcaldia N° 14-2015, y ofras normas vigenles en mataria de
promociin de la nversian privada.

ARTICULO CUARTO - DISPONER g publicacion del presente Acuerdo y su Anexo n
&l Diane Oficial El Peruano y en otro de circulacion nacional. a costo del solicitante, asi como en la pagina
weh de fa Municipalidad de La Molina. a fin que terceros interesados manifiesten su expresion de interas
respectn a la gjecucion del misme proyecto u otro allemativo, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 147 y 18° del Reglamento para tramitacion y evaluacion de iniciativas privadas en proyectos de
inversian, aprobado por Decreto de Alcaldia N 14-2015.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE ¥ CUMPLASE.
|
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DECLARACION DE INTERES DE LA INICIATIVA PRIVADA DENOMINADA
== “ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEO PARQUE LOS CANARIOS"

\ El Comite Especial de Promocién de la Inversion Privada del distrito de La Molina — CEPRI-
4 MDLM, mediante Acuerdo contenido en el Acta de Sesién N® 001-2015-CEFPRI-MDLM,
% ratificado por Acuerdo del Concejo Distrital de La Molina N® 093-2015 adoptado en su
o | sesion de fecha 10 de setiembre de 2015, acordd declarar de interes la Iniciativa Privada
¥} denominada Proyectc "Estacionamiento Subterrdneo Parque Los Canarios’, presentada por
/ las empresas CV Project S.A.C. y Operadora Central de Estacionamientos S A. de CV.,
ambas en calidad de Titulares de |a Iniciativa Privada (en adelante el Proyecto), debiéndose
tomar en cuenta la siguiente informacion, de acuerdo a lo dispuesto en el Decreto
Legislative N® 1012, Ley Marco de Asociaciones Publico Privadas para la generacién de
empleo productive vy dicta normas para la agilizacion de |os procesos de promoecion de la
inversion privada y el Reglamento para la Tramitacion ¥ Evaluacion de Iniciativas Privadas
en Proyectos de Inversion de la Municipalidad de La Molina aprobado por el Decreto de
Alcaldia N® 018-2011-MDLM, dejada sin efecto por &l Decreto de Alcaldia N° 014-2015.

Aquellas personas naturales o juridicas o consorcios interesados en participar de este
proyecto con arreglo a las disposiciones del Decretes Legislative N® 1012 v el Decreto de
Alcaldia N° 014-2015-MLDM, cuentan con un plazo de noventa (80) dias calendarios gue se
° | computaran a partir del dia siguiente de la presente publicacion en el Diario Oficial El
Peruano, asi como en otro diario de circulacién nacional, para presentar sus expresiones de
' interés, para lo cual deberan cumplir con lo indicado en el Punto \ segln corresponda.

RESUMEN DEL PROYECTO CONTENIDO EN LA INICIATIVA PRIVADA

A. Objeto y Alcance del Proyecto

1. El proyecte consiste en el disefio. financiamiento construccion, operacion y
mantenimiento de una playa de estacionamiento subterranea de tres niveles, con
una capacidad aproximada de 364 estacionamientos ubicada bajo la superficie del
Pargque Los Canarios, situado entre las Calles Los Canarios vy San lgnacio de
Loyala.

El Proyecto comprende los siguientes objetivos:

a  Facilitar al Distrito de La Molina con 364 espacios de estacicnamientos
vehiculares que satisfagan la creciente demanda insatisfecha que se
genera en la zona de influencia.

b Aumentar la oferta de estacionamientos en playas privadas en &l entormo
de |la zona de influencia del Proyecto.

¢ Dotar al Provecto de maodernos sistemas electronicos de control y
seguridad especialmente disefiados para esta especialidad.

d Incrementar las areas verdes, reduciendo a su vez la contaminacion
sonora y visual existente al eliminar |los estacionamientos dispuestos
actualmente en la superficie del Pargue Los Canarios.

e  Agilizar el transito en la zona de influencia y sus alrededores.
efgf .un precio razonable y competitivo por el servicio de
_\-‘-\.-{‘j.‘:'.



estacionamiento que promueva la inversion privada en nuevas Playas de
Estacionamiento,

g Mejorar las condiciones de uso peatonal y transito vehicular en el entorno
del Froyecto,

h  Construir y operar un proyecto de referencia desde el punte de vista de
cuidado del medio ambiente.

Bienes yfo Servicios Publicos sobre los cuales se desarrollara el Proyecto:

El bien schre el cual se desarrollara el Proyecto se ubica en el subsuelo vy
superficie del Parque Los Canarios, entre las Avenidas La Molina, Javier Frado
Este y |la Fontana en |a jurisdiccién de la Municipalidad Distrital de La Molina {en
adelante, MDLM), Provincia de Lima, Departamento de Lima — Perd, el mismo que
tiene un area de 2 685 m2.

El bien inmueble sobre el cual se desarrollara el Proyecto se encuentra inscrito en
al Asiento N* BO0OO1 de la Partida N® 11307595 del Registro de la Propiedad
Inmueble de Lima.

Modalidad contractual y plazo del contrato

De conformidad con lo establecido en el Articulo 14 del Decreto Legislativo 1012
maodificado por la Ley N° 30167 y su Reglamento aprobado con Decreto Supremo
N® 127-2014-EF, v en concordancia con lo estipulado en el Literal a) del Articulo
14 del Decreto Supremo N° 059-96-PCM, el Proyecto se desarrcllara bajo la
modalidad de Asociacion Publice Privada siende |a modalidad contractual la de un
Contrato de Concesion de Obra Publica de Infraestructura a titulo oneroso a 30
afos de plazo contados a partir de la fecha de inicic de operacién de |a playa de
estacionamiento,

Maonto referencial de La inversidn

El monto referencial total de la inversidn de la Playa de Estacionamiento es de 5/.
26, 649 048.51 (Veintiséis Millones Seiscientos Cuarenta y Nueve Mil Cuarenta y
Ocho con 51/100 Nuevos Soles) incluido el Impuesto General a las Ventas.

Cronograma tentativo del proyecto de inversion

El tiempo estimado de ejecucian de la obra sera de 14 meses. El tiempo estimado
de parcial interrupcion de transito en las Calles Los Canarios y San lgnacio de
Loyola, sera de 8 meses.

Forma de retribucion propuesta

El proyecto preve una retribucion a favor de la MDLM de cinco por ciento (5%) de
los ingresos brutos mensuales del Concesionario, sin considerar el IGY,

Dado que el proyecto no involucra la prestacion de un servicio publico, |a
recuperacion de |a inversion provendra de un precio regido por el mercado,
cobrado en funcidn a tarifa horaria o fraccion.

En tal virtug,wpigpﬁcio_ por el servicio de estacionamiento sera fijado de manera
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horaria o fraccion,

INDICADORES DE CALIDAD DEL SERVICIO A PRESTARSE:

La playa de estacionamiento subterraneo contara con estandares de calidad en cada una

de las siguientes familias de servicios:

A. Informacién facilitada al usuario, en lo referente a:

Informacion dinamica de plazas libres
Direccionamiento hacia plazas libre.
Sefializacion horizontal de itinerario peatonal
Sefializacion vertical de itinerario peatonal
Sefializacion de plazas vacias

Senalizacion de servicios higiénicos
Sefalizacion de accesos para peatones
Sefializacion para salida de vehiculos
Sefalizacién de cajeros automaticos

B. Personal de la Playa de Estacionamiento

Actitud del personal
Uniformado con identificacion

C. Accesibilidad a la Playa de Estacionamiento

Un {1} acceso y una (1) salida para vehiculos

Medidas para la disminucién de riesgo de fermacion de colas en el ingreso
Medidas para facilitar las maniobras de estacionamiento y salida

Medidas para facilitar |a salida de los ccupantes del vehiculo

Un (01) nucleo de acceso peatonal, con dos ascensores adaptado para
personas con movilidad reducida y escalera

Itinerarios adaptados para personas de movilidad reducida

Cajeros autoraticos adaptados para personas de movilidad reducida

D. Calidad de equipamientos e infraestructuras

Servicios higiénicos totalmente equipados

Servicios higiénicos adaptados para personas de movilidad reducida en cada
nucleo de comunicacion

Hojas de reclamaciones a disposicion del usuario. Buzén para hojas de
reclamaciones.

Vigilancia de seguridad mediante circuito cerrado de television,

Sistema de deteccion de CO

Sistema de intercomunicadores en |os accesos y salidas de vehiculos.

./ E. Implantacién de una politica general de mantenimiento.

ELEMENTOS ESENCIALES DEL PROYECTO DE CONTRATO:

igencia del Contrato:




La Concesion para el diseno, financiamiento construccion, operacion vy
mantenimiento de |a Playa de Estacionamiento,

El plazo de vigencia del Contrato se iniciara en la fecha de su suscripcion de las
partes y tendra una duracion de 30 afios contados a partir del inicio del Periado
de Operacion.

Concedente:;

La Municipalidad Distrital de La Maolina.

Concesionario:

La persona juridica que constituira el Titular de la Iniciativa Privada en caso de
Adjudicacién Directa o quien resulte adjudicatario de la Buena Pro, en caso de
llevarse a cabo un Proceso de Seleccian.

Socio Estratégico y Participacion Minima:

1. El Socio Estratégico sera la persona juridica, accionista o participacionista del
Concesionario, que acredite el cumplimiento de los reguisitos de operacion y
que ostente |a titularidad de la Participacion Minima en el Concesionario.

. El porcentaje de Participacion Minima del Socio Estratégico respecto del
capital social del Concesionario sera de no menos del diez por ciento {10%),
que debera mantenerse durante el plazo de vigencia del Contrato de
Concesion. En el contrato de concesién se regularan las condiciones para la
transferencia de la Participacion Minime /o sustitucion del Socio Estratégico.

Régimen de Bienes:

Durante la vigencia de la Concesion, la MOLM como Concedente, mantendra la
titularidad de los Bienes del Concedente.

Serdn considerados Bienes del Concedente: i) los inmuebles ¥ obras de
infragstructura entregados por el Concedente, incluyendo el Area de la Concesian: y
il los bienes resultado de las obras y edificaciones en general dentro del Area de ia
Concesion que hubieren sido construidos o adquirides por el Conecesionario durante
la vigencia de la Concesion, Dichos bienes seran revertidos al Concedente 3 la
terminacién del Contrato.

Seran considerados Bienes del Concesionario: Todos los bienes destinados a la
ejecucion del Contrato, distintos de los Bienes del Concedente, que son de titularidad
del Concesionario, dividides en las siguientes categorias:

- Bienes del Concesionario afectados a la Concesion: Son aquellos bienes
muebles que se encuentran afectados al servicio, constituyendo bienes
inseparables del objeto de la misma. Dichos bienes son esenciales para |a

prestacion del servicio y seran revertidos al Concedente al término de |a
Concesian.

Bienes del Concesionario no afectados a la Concesidn: son aguellos que no
califican dentro de los bienes del Concesionario afectados a la Concesion ¥ que
permanecers te-g| dominio de Concesionario al término de la Concesian.




Seran considerados Bienes de la Concesion, a los Bienes del Concedente y los
Bienes del Concesionario,

El Concesionario, al t2Brmine del plazo de vigencia de la concesidn, debera entregar
el Proyecto al Concedente en condiciones operativas, asegurandose gue satisfagan
todos los requisitos técnicos minimos, de tal forma que al t&émmino de |a concesion
todos los bienes deberan tener un nivel de optima calidad.

La entrega, que debera efectuarse en fecha préxima a la terminacion del plazo de
vigencia de la concesion a establecerse en el Contrato de Concesion, se entendera
efectuada en tanto los bienes entregados cumplan con satisfacer las mismas
funciones operativas. Los terminos v condiciones de la transferencia y recepcion de
bienes seran definidos en el Contrato de Concesidn.

F. Area de la Concesion

Estara constituida por la edificacién proyectada para playa de estacionamiento
subterranea de uso publico materia de ésta iniciativa privada. gue se ubica debajo
del Parque Los Canarios entre la cuadra 01 de |a Calle Los Canarios y la cuadra 01
de la Calle San Ignacic de Loyola, en la jurisdiccion de la MDLM, Provincia de Lima,
Departamento de Lima - Perd, el mismo que tiene un area de 2685m2 .En
consecuencia, el emplazamiente de |a edificacion constituye en su totalidad, tanto a
nivel del subsuelo comao a nivel superficial, un terreno de uso plblico. de propiedad y
administracidn exclusiva de la MDLM en su condicidn de Unica autoridad competente
en este ambito territorial urbano.

G. Terrenos

La Playa de Estacionamiento bajo el Parque Los Canarios se ubicara en bienes de
uso publico de ftitularidad, conservacion y administracion de la MDLM, de
conformidad con lo dispuesto en las Ordenanzas 341 y 296 emitidas por |a
Municipalidad Metropolitana de Lima. Estos terrenos seran entregados al
Concesionario libre de ocupantes y con |las cargas y afectaciones gue pudieren
existir sobre |os mismos. En el Contrato de Concesion se estipularan las condiciones
de esta entrega.

El concesionario asumira el riesgo por la existencia de infraestructura de servicios
publicos operada por empresas del Estado o privadas en el Area de |la Concesion,
por lo que sera de su respensabilidad, realizar las acciones y tomar las medidas
frente a dichas empresas que resulten necesarias para la ejecucion del proyecto.

Sin perjuicic de lo indicado, la MDLM asume el deber de coadyuvar con el
Concesionario en la realizacion de las gestiones pertinentes ante dichas empresas.

H. Expediente Técnico
1, Podra ser presentado de manera parcial o integral por parte del
Concesionario, de manera tal gue permita la gjecucion de las obras en los
plazos establecidos en el Contrato de Concesidn.

2. Incluira, entre otros:

a. Estudios de Impacto Ambiental (EIA),
. b, Estudio de Evaluacion Argueologica y Certificado de Inexistencia de



Restos Arqueologicos (CIRA);
c. Informacion técnica para;

i. Laaprobacion del disefic de la Flaya de Estacionamiento;
i. Elusode las areas superficiales,
iii. Lainstalacion y construccion de obras de mejora urbana: vy,
iv. El Cronograma General de Ejecucion.

3. Sera aprobado parcial yfo totalmente por el Concedente, segun el avance
en la elaboracién del mismo.

Ingenieria y Obras del Proyecto:

1. Playa de estacionamiento subterranea

La edificacion se realizara bajo la modalidad de tajo abierto, debiendo
cercarse la totalidad del perimetro del Parque Los Canarios v garantizarse la
seguridad vy el flujo vehicular en las calles aledafias en todo momento, salve
la necesidad de limitar temporalmente el acceso previa autorizacion de la
MOLM.

La edificacion comprende el poligono del actual Pargue Los Canarios de tres
(3] sdtanos con por lo menos 364 plazas de estacionamiento. Debera
observar el cumplimiento de |as normativas referentes a la obra, dimensiones
de plazas, calles, rampas, pendientes de rampas, radios de giros, dotaciones
de escaleras, ascensores, bafos, accesibilidad de discapacitados, etc.

Esto supone el cumplimiento de la normativa general del Reglamento
Macional de Edificaciones, normas especificas urbanisticas, de Estructuras,
Instalaciones Sanitarias y Sistemas Contra incendios, Extraccidn de CO,
Instalaciones Eléctricas, atc.

2. Modificacién de redes de servicios publicos afectados

Dada la complejidad de |a obra, es especialmente importante |la gestion de |a
modificacion de las redes de servicios publicos en la zona de influencia. El
Concesionario tiene que dar solucion a la modificacién de estas redes sin
interrumpir. en la medida de lo posible, el servicio. Cualquier interrupcion
imprescindible (gue se reducira al minimo) ha de ser previamente aprobada
por la MDLM,

3. Administracion del transito vehicular durante la construccion

La obra se planificara para permitir en todo momento el transito vehicular en
las calles aledafas al Parque Los Canarios. De igual manera se permitira el
acceso de vehiculos a todos los predios adyacentes a dichas calles,

4. Recuperacion urbanistica del Parque Los Canarios

a. Se emplearan materiales de primera calidad en calzadas y veredas, los que
siendo acordes a |la necesidad del uso publico, promuevan a su vez |3 imagen
de la raona de influencia.

b. Con respecto al maobiliario urbano se instalaran postes peatonales de
iluminacion adicionalmente a los postes vehiculares existentes, bancas y tachos




que resulten acordes a las necesidades funcionales del Parque los Canarios ¥ a
la imagen urbana gue se desea proyectar.

¢ En cuanto a las areas verdes del Parque Los Canarios se hara el maximo
esfuerzo por conservar parte de los arboles y vegetacion existente, en tanto ello
no afecte la infraestructura a ser construida.

d. La remodelacién del Parque Los Canarios incluird un disefio paisajistico
integral que comprenda los elementos anteriores y los madulos de acceso a la
playa de estacionamiento a ser ubicados en la superficie. Serad especialments
importante la integracion en este disefio de los ductos de extraccion de aire de la
playa. Las veredas deberan ser lo mas amplias posibles para facilitar su uso
comaodo v atractivo por los peatones.

5. Accesibilidad a la informacion por parte de la MDLM

El Concesionario permitira en todo momento a la MDLM el acceso a toda la
informacion {ocupacion, contratos, precios, estadisticas historicas, etc.) que
se le requiera, a través de su sistema de monitorizacién integral.

). Calendario y Plazo de Ejecucion de Obras:

1, El Concesionaric debera presentar a la Fecha de Vigencia de Obligaciones,
un Calendario de Ejecucién de Obras gue incluya tiempos de ejecucidén a
nivel de etapas, componentes y partidas relativas a las obras hasta su
culminacion: asi como un Plan de Reposicion de los Equipos indicando su
vida Uil

2. El tiempo estimado de ejecucion de la obra sera de 14 meses.
k. Fecha de Vigencia de Obligaciones del Contrato
La Fecha de Vigencia de las Obligaciones previstas en el Contrato de Concesion

estara supeditada a que todas y cada una de las siguientes condiciones sean
cumplidas por las partes:

A. El Concedente haya entregade los terrenos correspondientes donde se
gjecutara el Proyecto, de acuerdo a las condiciones establecidas en el Contrato de
Concesion.

b. El Concedante haya aprobado el Expediente Técnico segun solicitud oportuna y
completa del Concesionario.

c. El Concesionaric haya obtenido la aprobacion del EIA ante la Autondad
Ambiental competente,

d. El Concesionario haya obtenido de la Autoridad Competente, el Certificado de
Inexistencia de Restos Argueoldgico {CIRA) sobre el Area de la Concesion.

e. En el caso gue el Constructor sea una empresa contratada por €l Concesionario,
éste debera haber entregado al Concedente, copia legalizada del contrato de
construccion correspondiente.

f. En el caso. gue el Operador sea una empresa contratada por el Concesionario,
éste debera haber entregado al Concedente, copia legalizada del contrato de
- operacion correspondiente.




g. El Concesionario haya gestionado hasta su obtencion, las autorizaciones y
licencias gue se requieran por parte de las Autoridades Competentes, para la
construccion de las obras gue comprende el Proyecto.

h. El Concesionarioc deberd acreditar el Cierre Financiero, lo gue supondra la
susecripeién de los contratos de financiamiento u otros que se requieran para gue
éste pueda contar con disponibilidad de los fondos para el financiamiento del
Proyecto.

i. El Concesionario haya acreditado el pago en efectivo del capital social confarme
a lo previsto en el Contrato de Concesién.

M.

Inicio de Construccion:

La construccion debera iniciarse a mas tardar a los sesenta (60) dias naturales
contados a partir de la obtencién de la licencia de construccién y Fecha de
Vigencia de las Obligaciones.

Inicio de Dperacion:

El inicio de la operacion se dara en la fecha de entrega del certificado de puesta
en marcha de toda la obra, segun corresponda. En el Contrato de Concesion se
establecera el plazo maximo para el inicio de |a operacion del Proyecto.

Mantenimiento:

El Concesionario se ohliga a efectuar el mantenimiento de los Bienes de la
Concesian hasta la fecha de caducidad de la Concesion. El Concesionario debera
elaborar un manual de operacion y mantenimiento, el mismos gue detallara |as
labores de operacién y mantenimiento a efectuarse durante el periodo de
Concesién, requiriéndose |a aprobacién del Concedente para su aplicacion.

Equilibrio Economico Financiero:

El Contrato de Concesién estipulard un mecanismo de restablecimiento del
equilibrio ecenémico-financiero al cual tendran derecho el Concesionario y el
Concedente en caso gque la Concesion se vea afectada, exclusiva ¥
explicitamente debido a cambios en |las normas legales aplicables.

Régimen de Seguros

Durante la vigencia del Contrato de Concesién, el Concesionario tomara y
mantendra en vigor los seguros que cubran todas las obras del Proyecto, sus
trabajadores, contratistas y sub-contratistas. Los términos y condiciones de la
contratacion de los seguros serdn definidos en el Contrato de Concesién. El
Concesionaric debera contar con las pélizas de seguros, durante el periodo de
construccion y operacion de la Playa de Estacionamiento Subterranea, los cuales
se listan a continuacion en forma enunciativa y no limitativa:

Seguros de riesgo de accidentes en el trabajo
Seguros contra todo riesgo de construccion y montaje

~-._Seguro de todo riesgo de obras civiles terminadas
MEG eguroe de nsabilidad Civil General, Contractual, Extra-Contractual,
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Patronal durante el periodo de operacion,

Adicionalmente. el Concesionario debera pagar la totalidad de las sumas
adeudadas a terceros, en caso de siniestro por causa de dolo o culpa imputable
exclusivamente al Concesionario, que no fuere cublerto por las pdlizas de
seguro.

El Concesionario se compromete a brindar los servicios de salud y seguridad
laboral, al personal obrero y empleades, durante la ejecucion de |as obras y la
prestacién de los servicios, de acuerdo a las obligaciones descritas en las
nermas legales aplicables.

Estudio de Impacto Ambiental

El Concesionario tendra gue elaborar los ElA que comprendan las actividades de
Construccion y Operacidn de la Playa de Estacionamiento; los mismos que
deberan ser aprobados por las autoridades competentes,

Supervision de Contrato de Concesidn

a. El Concedente supervisard y fiscalizara el cumplimiento de las obligaciones del
Concesionario durante la vigencia de la concesion, incluyendo la etapa de
elaboracion del Expediente Técnico, el periodo de construccion de las Obras vy
puesta en marcha y operacion.

b. Para supervisar la elaboracién del Expediente Técnico. la ejecucion de las
Obras y el Periodo de Puesta en Marcha por parte del Concesionario, la MDLM
seleccionara y contratara a una empresa especializada para el desarrollo de las
funciones de Supervizor de Disefio y Obra.

De ser el caso, El Concesionaric asumira los costos de la supervisian del disefio y
obras y pagara las facturas del supervisor debidamente aprobadas por la MDLM.

Caducidad de la Concesion

La caducidad de la Concesion se establecera en el Contrato de Concesion y las
causales de caducidad seran: el vencimiento de plazo de la Concesion, el mutuo
acuerdo, incumplimiento del Concesionario, incumplimiento del Concedente,
decisién unilateral del Concedente y fuerza mayor o caso fortuito,
determinandose para cada caso la forma de liquidacién respectiva,

Reembolso de Gastos del Proceso

El Concesionario debera reembolsar a la MODLM, en la Fecha de Firma del
Contrato, por concepto de gastos preparatorios del proceso, una suma, que
incluira el IGV, por un importe cuyo monto sera establecido en el Contrato.

Aporte al FOMPRI

De conformidad con lo dispuesto en las disposiciones y leyes aplicables,
correspondera a la persona juridica que constituya el Titular de IP. en caso de
Adjudicacién Directa, o al Adjudicatario de la Buena Pro del concurso de

potuar.un aporte 2l FOMPRI, cuyo monto sera establecido
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en &l Contrato de Concesion,

Iv. Garantias de Fiel Cumplimiento de las Obligaciones Contractuales

La Garantia de Fiel Cumplimiente estara constituida por dos cartas fianzas bancarias
que deberan ser solidarias, incondicionales, irrevocables, sin beneficio de excusion, ni
division y de realizacion automatica, a favor de la MDLM, de acuerdo a lo establecido en
el Contrato de Concesidn y tomando en consideracion lo siguienta:

a) Garantia de Fiel Cumplimiento durante el Periodo de Construccidn

Durante el Periodo de Construccion, el Concesionario mantendra una Garantia de
Fiel Cumplimiento por un monto de 5/ 2’664 80500 (Dos Milones Seiscientos
sesenta y cuatro mil novecientos cinco y 00100 MNuevos Soles), equivalents al
10% del Monte Referencial de la Inversidn, que debera estar vigente desde la
Fecha de Vigencia de las Obligaciones hasta dos afos posteriores a la fecha de
entrega del Certificado de Puesta en Marcha del Proyecto.

b} Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato durante la etapa previa a la
Construccién y durante el Periode de Operacién

Primera Etapa:

Desde la Fecha de Suscripcion del Contrato de Concesion hasta la Fecha de
Vigencia de Obligaciones, el monto de |la garantia es por S/ 26649000
{Doscientos sesenta y seis mil cuatrocientos noventa y 00/100 Nuevos Soles).
equivalente al 1% del Monte Referencial de la Inversian.

Segunda Etapa:

Durante la Etapa de Cperacién hasta dos afios posteriores a la fecha de vigencia
del Contrato de Concesion, el monto de la garantia es por un monto de S/,
1'332,453.00 (Un millen trescientos treinta y dos mil cuatrocientos cincuenta y tres
y 00/100 Nuevos Soles), equivalente al 5% del Monto Referencial de la Inversion.

v. Requisitos de precalificacion de la Oferta Publica, Licitacion Publica o
Concurso de Proyectos Integrales, el gque corresponda.

A. Para un mismo Proyecto:

Solicitud de Expresion de Interés, segun modelo, que se adjunta como
Anexo N7 1

Carta Fianza Bancaria de Seriedad de Expresidn de Interés, con caracter
solidaria, irrevocable, incondicionada, sin beneficio de excusion y de
realizacion automatica a favor de la MDLM, por un monto de 5/.532.981.00
{Quinientos Treinta vy Dos Mil Novecientos Ochenta y Uno con 00/100
Muevos Soles), emitida por una de las entidades financieras a que se refiere
gl Literal VI, B 1 o 2 de la presente Declaracion de Interés, y conforme al
modelo que se adjunta como Anexo N3,



3. En el casoc de los terceros interesados, la Carta Fianza de seriedad de
expresion de interés en el mismo Proyecto debera ser sustituida por la
garantia de validez, vigencia y seriedad de la oferta econdmica en los
términos y condiciones a ser establecidos en la Bases del Concurso,
procediendo |a MDLM |a devolucion de |a primera.

B. Para un Proyecto Alternativo:

1. Solicitud de Expresion de Interés, segun modelo, que se adjunta como
Anexo N° 2. para una nueva propuesta de Iniciativa Privada sobre Proyecto
Alternativo, eonforme a lo previsto en el Reglamento del Decreto Legislativo
N=1012.

2. Carta Fianza Bancaria de Seriedad de Expresion de Interés con caracter
solidaria, irrevocable, incondicionada, sin beneficio de excusion y de
realizacion automatica a favor de la MDLM, por un monto en Nuevos Soles
equivalente al 2% del monto referencial de la inversion del Proyecto
Alternativo, emitida por una de las entidades financieras a que se refiere el
Literal VIl. B 1 o 2 de la presente Declaracion de Interés, y conforme al
modelo gue se adjunta como Anexo N4,

3. En caso la Carta Fianza sea emitida por una institucion financiera incluida
en la Lista de Bancos de Primera Categoria aprobada por el Banco Central
de Reserva del Pert) mediante Circular 027-2007-BCRP del 11 de diciembre
de 2007, o la que la sustituya, tendrd que ser confirmada por uno de los
Bancos Locales gue se indican en el Literal VII-B-2 de la presente
Declaracian de Interés.

¢. Requisitos de Precalificacion del Concurso de Proyectos Integrales:

1. De Operacian

a. Acreditar experiencia, dentro de los Gltimos 10 anos, operando comao
minimo, una Playa de Estacionamiento de por lo menos 360
estacionamientos con tecnologia moderna, por un plazo no mernor de 7
anos.

La experiencia podra ser acreditada, a traves del Postor, o por:

i Uno a mas integrantes del Postor en caso de Consorcio;

i, Por unaempresa vinculada al Postor: o,

iii. Por un operador especializado que sera contratados por el
Concesionario, durante todo el periodo de vigencia de la
Concesion.

Aquel que acredite la experiencia sefialada en el Punto b}, se

constituira en el Operador y sera solidariamente responsable con &l

Concesionario por la prestacién de los servicios a su cargo, te

gcuerdo a los términos que establezea el Contrato.

Para los efectos de acreditar el cumplimiento de los requisitos de
operaﬁWré invocar la participacion en proyectes anteriores en
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los que se debera haber participado con un minimo de disz por ciento
{10%) en |la Sociedad o Consorcio constituido para operar la Playa de
Estacionamiento o en la empresa contratada para operar la Playa de
Estacionamiento.

Con la finalidad de acreditar los requisitos sefialados en a) v b) se
deberan presentar contratos, certificaciones, u otra documentacion,
que acredite la experiencia y capacidad senalada.

2. De Construccion

a. Debera acreditar experiencia en la construccion de obras en proyectos
inmobiliarios, estacionamientos, o de infraestructura pablica o privada
por un monto de inversién no menor a S/ B0'000,000.00 (sesenta
Millenes y 00/100 Nuevos Soles). durante los ultimos 5 afios anteriores
a la fecha de presentacion de |la Iniciativa Privada. Por lo menos uno
de los provectos deberd haber tenido una inversion no menor de 5/
30°'000,000.00 (Treinta Millones y 00/100 Nuewvos Soles). Ademas,
debera contar con al menos 10 afios de experiencia en la construccion;

bh. La experiencia en construccion podra ser acreditada, a través del
Postor, o por:

i. Unoa mas integrantes del Postor en caso de Consaorcio;
i. Poruna empresa vinculada al Postor; o,

ii. Por un constructor especializade que sera contratados por el
Concesionario, durante todo el periodo de vigencia de la Concesion.

c. Aguel gue acredite la experiencia sefialada en =l Punto b), se
constituira en el Constructor y sera solidariamente responsable con el
Concesionaric por la prestacion de los servicios a su cargo, de
acuerdo a los términos gue establezea el Contrato.

d. Para los efectos de acreditar el cumplimiento de los reqguisitos de
construccion. se podra invocar |a participacion en proyectos anteriores
en los que se debera haber participado con un minimo de diez por
ciento {10%) en la Sociedad o Consorcio constituido para la
construccién cuya experiencia se presenta.

Con la finalidad de acreditar los requisitos sefialados en a) v b) se deberan
presentar contratos, cenificaciones, U otra documentacion, que acredite |a
experiencia y capacidad sefialada.

3. Financieros

FPatrimonio Meto minimo de S/8'00000000 (Oche Millones y 00/100
Muewvos Soles). Este requisito podra ser satisfecho por el Postor o
sumando el patrimonio neto de cada integrante en caso de Consorcio o
incluyendo el patrimonic neto de una o mas emprasas vinculadas. Para
pr— tal efecto debera presentar los Estados Financieros auditados del daltime
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4. Requisito Legal

Compromiso de constituir una sociedad concesionaria en el Perd,
conforme a las normas |egales vigentes, cuyo objeto social esté
enmarcado dentro del objeto del Concurse, con un aporte de capital inicial
dineraric minimo de S/, 300,000.00 (Trescientos mil y 00/100 Muevos
Soles) suscrito y pagado en efective en la forma y oportunidades a ser
previstas en el Contrato.

vl, Factor de Competencia

El Factor de Competencia en caso de convocar a un proceso de seleccién para
adjudicar el Proyecto sera, la mayor retribucién a la MDLM, expresada en un
porcentaje de los ingresos brutos mensuales del Concesionario, sin considerar &l
IGY, el cual no podra ser inferior a 5%.

vil. Otros requisitos y/ o informacion adicionales

A, Reembolso de los gastos efectivamente realizados por el Titular en la
elaboracién de la Iniciativa Privada

Acorde al Articulo 17 del Decreto Legislativa N" 1012 v el del Decreto Supremo
N® 127-2014-EF. se reconoce al titular de la iniciativa privada, el monto de S/
116,110.00 (Ciento dieciséis mil ciento diez y 00100 Nuevos Soles) por concepto
de reembolso de gastos incurridos en |a elaboracion de la Iniciativa Privada.

g, Entidades bancarias y Bancos de primera categoria

1, La MDLM aceptara cartas fianza de Bancos Locales y debera ser emitida
por una de las entidades a que se refiere el Numeral 2 siguiente de |a
presente Declaracion de Interés. También podra ser emitida por una
institucion financiera incluida en |la Lista de Bancos de Primera Categoria
aprobada por el Banco Central de Reserva del Perd mediante Circular N°
003-2015-BCRP del 9 de diciembre de 2014 {o sus actualizaciones), en
cuyo caso tendra que ser confirmada por uno de |os Bancos Locales que se
indican en el Numeral 2 siguiente.

2. Los Bancos Locales que poseen la calificacion minima sefialada en el
parrafo precedente. se encuentran conformados por,

—. Banco de Credito del Perd
— Banco Interamericanc de Finanzas — BANEIF
— Banco Internacional del Perd 5.4 A — INTERBANK
— BBWA Banco Continental
— Deutsche Bank Peru
. Scofiabank Perl 8.4 A

¢. Dependencia ante la cual se podran presentar las "Solicitudes de Expresidn
de Interés"

E Il
. f‘ﬂs\ Municipalidad de La Molina - CEFRI-MDLM. Mesa de FPartes
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El Adjudicatario debera reembolsar a la MDLM, en la fecha de suscripcién del
contrato correspondiente, los gastos preparatorios del proceso, cuya liguidacion
final sera comunicada en su oportunidad.

Vill. ANEXOS DE LA DECLARACION DE INTERES

ANEXO N™ 1 Modelo de Carta de Expresion de Interés (Sobre el mismo Proyecta),

ANEXO N° 2 Modelo de Carta de Expresion de Interés (Sobre un Proyecto
Alternativo).

N2

ANEXO N® 3 Modelo de Garantia del Proponente de la Iniciativa Privada.

ANEXO N° 4 Modelo de Garantia de Seriedad de Expresion de Interés (interesado
en un &/ mismo Proyecto).

ANEXO N" 5 Modelo de Garantia de Seriedad de Expresion de Interés {interesado
en un Proyecto Alternativo).
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ANEXO N* 1

MODELO DE CARTA DE EXPRESION DE INTERES
{Sobre el mismo Proyecto)

Lima, ....de .. del..

Senar;
Presidente del Comité Especial de Promocion de la Inversion Privada.
Municipalidad de La Molina

gLt

Referencia:  Iniciativa Privada "Estacionamiento Subterraneo Parque Los Canarios”
De nuestra consideracion:

Por medio de la presente, .................. (nombre de la persona juridica), identificada
COMeoro i iiiree. {tipp  de documente y nUmero), con domicilio
€M iiiiinnnn . {indicar direccion, distrito, provincia, departamento o sus
equivalentes, v pais). debidamente representada por ... {nombre del
representante legal), identificado con ... (documento y numero de identidad),
declaramos nuestro firme interés de participar en la ejecucion del Proyecto de
Inversion contenido en la Iniciativa Privada de la referencia,

Por tanto, de acuerdo a lo dispuesto en el Decreto Legislativo N® 1012, su
Reglamento y lo sefialado en la Declaracién de Interés de la citada Iniciativa Privada,
adjuntamos la Carta Fianza N°.... emitida por el Banco.., por la suma de S/
532 981.00 (Quinientos Treinta ¥ Dos Mil Novecientos Ochenta y Uno con 00/100
Nuevos Soles), asi como la demas documentacion requerida. de ser el caso de
acuerdo a lo indicado en la Declaracion de Interés de la Iniciativa Privada.

Sin otro particular, quedamos de usted,

Atentamente.

Nombre y firma del Representante Legal

Nombre de persona juridica

Direccion

Telefone

Email

Fax

f iy 3
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ANEXQO N° 2

MODELO DE CARTA DE EXPRESION DE INTERES
{Proyecto Alternativo)

Lima,..... de.... del

Sefior:

Presidente del Comité Especial de Promocion de la Inversion Privada.
Municipalidad de La Molina

Presente -

Referencia:  Iniciativa Privada "Estacionamiento Subterraneo Parque Los Canarios’

De nuestra consideracian:

Por medio de la presente. .................. (nombre de. la persona
juridical.............. jdentificada con......... —...ooocieieeenoonn (tipo de documento ¥
namera), con domicilio en............... —.......{indicar direccion, distrito,
provincia, departamento o sus equivalentes, y pais), debidamente representada por
{nombre del representante legal), identificado con

(documento v numero de identidad), declaramos nuestro firme interés de participar
en la ejecucion de un Proyecto Altenativo al de la referencia, denominado "

Por tanto, de acuerdo a lo dispuesto en el Decreto Legislativo N® 1012 y su
Reglamento, v lo sefialado en la Declaracién de Interes de la citada Iniciativa
Privada, adjuntamos la Carta Fianza

| G emitida por el Banco..., por la suma de S/ -........ (..o 00/100 Nuevos
Soles), equivalente al 2% de la inversion referencial del Proyecto Alternativo, asi
como la demas documentacion requerida, de ser el caso de acuerdo a lo indicado en
la Declaracion de Interés de la Iniciativa Privada.

Sin otro particular, guedamos de usted,
Atentamente,

Nombre v firma del Representante Legal
Nombre de persona juridica

Direccion

Telefono

Email

Fax
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ANEXO N° 3

MODELO DE CARTA FIANZA
{Del Proponente de la Iniciativa Privada)

Elerva coniiss dgs s de wa
Sefiores

MUMNICIPALIDAD DE LA MOLINA
Presente. -

Ref: Carta Fianza N® ....................,
eGSO e e itid v s
De nuestra consideracion:

Por la presente y a la solctud de nuestros clientes, sefiores
constituimos esta. fianza solidaria, irrevocable,
incondicional y de realizacion automatica, sin beneficio de excusion. hasta por la
suma de S/ 532,881.00 {Quinientos Treinta v Dos Mil Novecientos Ochenta y Uno
con 004100 Nuevos Soles), en favar de la Municipalidad Distrital de La Molina, para
garantizar la suscripcion del contrato correspondiente por parte de nuestro cliente, en
caso no se presenten interesades para la ejecucion de la  Iniciativa Privada
"Cstacionamiento Subterrdnee Parque Los Canarios” y ésta sea adjudicada
directamente al Proponente de la misma.

Asimismo, dejamos constancia que la presente garantia se hara efectiva en el caso
que nuestro cliente no cumpla con los requisitos previstos por |la Municipalidad de La
Molina para la fecha de suscripcion del contrato o no suscriba el mismo en |a fecha
indicada por la Municipalidad Distrital de La Molina.

El pago se hara efectivo al solo requerimiento escrito del Gerente de Administracion
y Finanzas de la Municipalidad Distrital de La Molina, o de quien haga sus veces, en
nuestras oficinas ubicadas en (... }.

Para honrar la presente Fianza a favor de ustedes bastara requerimiento por
conducto notarial del Gerente de Administracién y Finanzas de la Municipalidad
Distrital de La Molina, y toda demora de nuestra parte para honrarla devengara un
interés equivalente a la tasa maxima LIBOR mas un margen (spread) de 3%.

Latasa LIBOR sera la establecida por &l Cable Reuter diario que se recibe en Lima a
horas 11:00 a.m., debiendo devengarse. los intereses a partir de la fecha en que se
ha exigido su cumplimiento y hasta |a fecha efectiva de pago.

Nuestras ohligaciones bajo la presente Fianza no se veran afectadas por cualquier
disputa entre ustedes y nuestro cliente.

El plazo de vigencia de esta Fianza serade........, y s& iniciara en (...) y hasta el
dia de ... del afio . .

Atentamente,

17




e | ] - R
Entidad Bancaria ...................

Mota; La garantia podra ser emitida en el modelo del banco, siempre y cuando
incluyan todas las condiciones antes sefialadas. La Municipalidad Distrital de La
Molina proporcionara la lista de bancos autorizados a emitir la garantia,
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ANEXO N° 4

MODELO DE CARTA FIANZA
{Interesado en el mismo Proyecto de Inversion)

Lima, ....coennn. o ey 1~ St
Sefores

MUMNICIPALIDAD DE LA MOLINA
Presents.-

Ref: Carta Fianza N® ..o
Vencimiento: o i
De nuestra consideracion:

Por la presente y a la solictud de nuestros clientes, sefores
constituimos esta. fianza solidaria, irrevocable,
incondicional v de realizacion automatica, sin beneficio de excusion, hasta por la
sumade S5 b 00/100 Nuevos Soles), equivalente al 2% de la inversian
referencial del Proyecto Alternative en favor de la Municipalidad Distrital de La
Molina, para garantizar |a seriedad de la carta de expresion de interes y participacion
de nuestro cliente en el proceso de seleccion que se convogque para la ejecucion del
proyecto de inversidn contemido en la iniciativa privada declarada de interés
denominada Iniciativa Privada "Estacionamiento Subterranes Pargue Los Canarios’.

Asimismo, dejamos constancia que |a presente garantia se hara efectiva en el caso
que nuestro cliente no suscribiese el respectivo contrato de promocion de la
inversién privada ¢ no cumpla con presentar una oferta econdmica valida en el
proceso de seleccidn convocado, segln sea el caso.

El pago se hara efectivo al solo requerimiento escrito del Gerente de Administracion
y Finanzas Municipal de 12 Municipalidad Distrital de La Molina, o de quien haga sus
veces, en nuestras oficinas ubicadasen (...}

Para honrar la presente Fianza a favor de ustedes bastara requerimiento por
conducte notarial del Gerente de Administracion y Finanzas de la Municipalidad
Distrital de La Molina, y toda demora de nuestra parte para honrarla devengara un
interés equivalente a la tasa maxima LIBOR mas un margen (spread) de 3%.

La tasa LIBOR sera la establecida por el Cable Reuter diario que se recibe en Lima a
horas 11:00 a.m., debiendo devengarse. los intereses a partir .de la fecha en que se
ha exigido su cumplimiento y hasta la fecha efectiva de pago.

Nuestras obligaciones bajo la presente Fianza no se veran afectadas por cualguier
disputa entre ustedes y nuestro cliente.

El plazo de vigencia de esta Fianza sera de.........., y se iniciara en ... y hasta el dia
de ... del afio ...

| Atentamente,
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Entidad Bancaria

Nota: La garantia podra ser emitida en el modelo del banco, siempre y cuando
incluyan todas las condicicnes antes sefialadas. La Municipalidad Distrital de La
Molina proporcionara la lista de bancos autorizados a emitir la garantia.
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ANEXO N" 5

MODELO DE CARTA FIANZA
(Interesado en Proyecto Alternativo)

- ——— B e s B
Sefores

MUNICIFALIDAD DE LA MOLINA
Presente -

Ref.: Carta Fianza MN® ....oooeeiiiiee

Yencimiento:

De nuestra consideracian:

Por la presente v a la solicitud de nuestros clientes, sefiores ...
constituimos esta fianza solidaria, irrevocable, incondicional y de realizacién
automatica, sin beneficio de excusién, hasta por la suma de S/ 532,981.00
{Quinientos Treinta y Dos Mil Movecientos Ochenta y Uno con 00/100 Nuevos
Soles), y en favor de la Municipalidad de La Molina, para garantizar la seriedad de la
Carta de Fresentacién de Proyecto Alternativo de nuestros clientes y la suscripcion
del contrato correspondients por parte de éstos en relacion al proyecte denominada
Iniciativa Privada "Estacionamiento Subterranec Parque Los Canarios', en caso gue su
iniciativa privada sea declarada preferente. declarada de interés v no se presenten
interesados para |a ejecucion de la misma y ésta sea adjudicada directamente a
nuestro cliente.

Asimismo, dejamos constancia gue la presente garantia se hara efectiva en el caso
gue nuestro cliente no cumpla con los requisitos establecidos por |la Municipalidad
Distrital de La Molina para la fecha de suscripcidn del contrato, asi como no
suscribiese el respectivo contrato de promocion de la inversién privada derivado del
procesc de seleccion correspondiente o no cumpla con presentar una oferta
economica valida en el referido proceso de seleccion convocado, segun sea el caso.

El pago se hara efectivo al solo requerimiento escrito del Gerente de Administracién
y Finanzas de la Municipalidad Distrital de La Molina, o de quien haga sus veces, en
nuestras oficinas ubicadas en .......

Para honrar la presente Fianza a favor de ustedes bastara requerimiento por
conducto notarial del Gerente de Administracion y Finanzas de la Municipalidad
Distrital de La Molina, y toda demora de nuestra parte para honrarla devengara un
interes equivalente a la tasa maxima LIBOR mas un margen (spread) de 3%.

La tasa LIBOR sera |la establecida por el Cable Reuter diario que se recibe en Lima a
horas 11:00 a.m., debiendo devengarse los intereses a partir de la fecha en que se
ha exigide su cumplimiento y hasta la fecha efectiva de pago.

Muestras obligaciones bajo la presente Fianza no se veran afectadas por cualguier
disputa entre ustedes y nuestro cliente.

El plazo de vigencia de esta Fianza sera de ......... . ¥ se iniciara en la fecha ...
hasta el dia ... d ... del afio ...
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Atentamente,

FIrmIa e
Mombre
Entidad Bancaria ...................

Neta: La garantia podra ser emitida en el modelo del banco, siempre ¥ cuando
incluyan todas las condiciones antes sefialadas. La Municipalidad Distrital de La
Molina proporcionara la lista de bancos autorizados a emitir la garantia.
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